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Planungsbericht

1 Ausgangslage

1.1 Raumliche Lage und Abgrenzung

Das Areal liegt stidostlich vom Dorfkern an einem Hang im Geltungsbereich des Zonenplans Siedlung
und ist in diesem grosstenteils der Zone mit Quartierplanpflicht «Garbi» sowie teilweise der Wohnzone
und der Kernzone zugewiesen. Die Parzellen Nr. 695 und Nr. 119 sind im Eigentum der Rudolf und Lina
Wirz-Stiftung. Die Parzelle Nr. 274 ist im Eigentum der Einwohnergemeinde Langenbruck und die Par-
zellen Nr. 802 und Nr. 803 sind im Eigentum der Einf. Gesellschaft (Burri-Mangold), welche von der
Wohnbaugenossenschaft Raurach vertreten wird.

Das Areal ist unbebaut. Die Flache mit Quartierplanpflicht (Parzellen Nr. 119, 274, 802, 803) besteht aus
einer grossen zusammenhadngenden Wiese. Die Parzelle Nr. 695 besteht aus einer befestigten Park-
platzfliche und einer Gartenanlage. Die Arealfliche betrdgt 17'109 m2. Zusammen mit der Parzelle

Nr. 804 (Erschliessungsstrasse) ergibt sich eine Flache von 17'620 m2.

Abb. 1: Ausschnitt Luftbild (Quelle:rgeoportal.ch)

1.2 Anlass

Die Gemeinde mdchte, zusammen mit den beteiligten Eigentlimern, das Areal entwickeln und einer
entsprechenden Nutzung zufihren. Bei der heute massgebenden Siedlungsentwicklung nach Innen ist
ein sorgfaltiger Umgang mit den bestehenden Baugebieten und damit der hohe Anspruch an die orts-
bauliche und architektonische Qualitat sowie die Qualitdt des Aussenraumes wichtiger denn je. Es ist
demnach notwendig, dass die Gemeinde sowie die beteiligten Eigentiimer Verantwortung fiir die Sied-
lungsqualitat Gbernehmen und gezielt Einfluss darauf nehmen.
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Um die Entwicklung in die richtige Richtung zu lenken und die Interessen aller Beteiligten gebihrend
miteinzubeziehen, wurde zu Beginn der Entwicklung ein Workshopverfahren durchgefiihrt, in welchem
ein stadtebauliches Konzept erarbeitet wurde. Hierbei war insbesondere wichtig, dass die Siedlungsent-
wicklung den qualitativen und quantitativen Zielen der Gemeinde entspricht. Dieses Workshopverfah-
ren wurde zwischen Juni 2019 und August 2020 durchgefihrt. Die Ergebnisse wurden im Oktober 2020
der Bevolkerung vorgestellt. Im Anschluss dazu wurde das stadtebauliche Konzept bereinigt und der
kantonalen Arealbaukommission vorgestellt.

1.3 Ziele der Planung

Mit der Quartierplanung Garbi werden im Wesentlichen die folgenden Ziele verfolgt:

Realisierung einer quartiervertriglichen, stidtebaulich zusammenhingenden Uberbauung
Schaffung qualitatsvoller Aussenraume

Siedlungsverdichtung und haushalterische Nutzung des Bodens

Bericksichtigung der Umwelt sowie der Bediirfnisse der Bevolkerung und der Nachbarschaft
effiziente Erschliessung

Okologische Vernetzung verschiedener Lebensraume und naturnahe Gestaltung sowie eine gute Ein-
passung in die vorhandene Topografie und Siedlungsstruktur

Ermoglichung von genossenschaftlichem Wohnen

barrierefreies, betreutes Wohnen in Nahe zum Dorfkern

Aufhebung des Gewisserraums nach Ubergangsbestimmungen

Realisierung einer Uberbauung mit méglichst lokalen Materialien

Erstellung einer zentralen, 6kologischen Energieversorgung

Forderung der Autarkie des Quartiers

Etappierbarkeit

NN N N N2

NN N AN N 2
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1.4 Umgebung

1.4.1 Topografie

— Gelaende
— Oberflaeche

706
701

0 2 40 &0 80 100 120 140
Entfernung [m]
Hoechster Punkt: 726.6 m  Tiefster Punkt: 696.4 m  Aufstieg: 30.8 m  Abstieg: 0.5 m Hoehendifferenz Start/Ende: 30.2 m  Entfernung: 189.2 m

Abb. 3: Hohenprofil (Quelle: geoportal.ch)

160 180

Der Dorfkern von Langenbruck liegt in einer Talsohle, welche vom Schéntalbach durchflossen wird. Das

Areal liegt norddstlich vom Dorfkern an einem Hang. Der Hohenunterschied innerhalb des Planungsge-
biets betragt ca. 28 m.
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Das Hohenprofil von Sidosten Richtung Nordwesten (entlang vom Hang) zeigt im Bereich des Areals

einen leichten Anstieg von ca. 5.5 m.

1.4.2 Bebauung, Siedlungsstruktur
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Abb. 5: Schwarzplan (Quelle: geoportal.ch)
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Das Areal ist, mit Ausnahme von einzelnen Liicken, umschlossen von Bebauung und besteht zum gross-
ten Teil aus landwirtschaftlicher Nutzflache. Im Norden, Nordosten und Stiden des Areals befinden sich
Einfamilienhausquartiere. Ostlich des Areals befindet sich das Okozentrum. Im Westen des Areals
schliessen die Villa «Au» sowie der neu erstellte Pumptrack an. Im Nordwesten befindet sich der histo-
rische Dorfkern.

1.4.3 Infrastrukturen

Bushaltestelle

Gemeindeverwaltung / Zivilschutzanlagen /
Feuerwehrmagazin

Schule / Kindergarten / Jugendraum

Pfarrhaus / Kirche

Post

Abfall Entsorgung

Sportplatz

Abb. 6: Luftbild mit Infrastrukturanlagen (Qelle: map.geo.admin.ch / eigene Darstellung)

In unmittelbarer Nahe zum Quartierplanareal befindet sich die Bushaltestelle «Unterdorf». Unweit des
Areals befindet sich zudem eine Entsorgungsstation. Die Gemeindeverwaltung der Gemeinde Langen-
bruck inkl. Werkhof befindet sich in ca. 600 m Entfernung. Die Schule und der Kindergarten liegen auch,
wie die Gemeindeverwaltung, ca. 600 m entfernt.
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2 Beschreibung des Projekts

2.1 stadtebauliches Konzept

Das Projekt sieht vor, verschiedene Wohnformen anzubieten. Es sollen, nebst privaten Einfamilienhau-
sern und Doppeleinfamilienhduser, auch genossenschaftlicher Wohnraum und betreutes Wohnen er-
moglicht werden. Der Quartierplan soll mit dem Ubergang von Mehrfamilien- zu Einfamilienh3usern
hangwarts zudem eine Verbindung zwischen dem Dorfkern und den bestehenden Einfamilienhdausern
schaffen.

Direkt am Garbipark ist ein mehrgeschossiges Wohngebaude mit vorgesetztem Pavillon vorgesehen.
Dieser sowie auch der Park und die Kneipp-Anlage stehen der Offentlichkeit zur Nutzung zur Verfiigung.
Das Ensemble steht so in direktem Dialog mit dem Dorfkern. Anschliessend folgen drei weitere mehrge-
schossige Wohngebadude mit verschiedenen Wohnformen. Sie gruppieren sich um einen gemeinsamen
Aussenraum, der den Mittelpunkt des Quartierplanperimeters bildet. Der ebenerdige Teil des Gebaude
V dient als Werkplatz fir Ateliernutzungen. Die drei Gebaude sind zudem unterirdisch mit einer Ein-
stellhalle verbunden. Die Gebdude im restlichen Areal sind kleiner konzipiert, um einen fliissigen Uber-
gang zum angrenzenden Bestand zu erreichen. Im Baubereich VI sind mehrere kleinere Mehrfamilien-
haduser vorgesehen und im Baubereich VIl freistehende Einfamilienhduser. Letzteren ist durch den
ansteigenden Hang eine tolle Aussicht gewahrt. Die Quartierplanung hat den Anspruch, mit einer abge-
stimmten horizontalen und vertikalen Setzung der Gebaude, sowohl den zukiinftigen Bewohnern als
auch den Anwohnern einen tollen Aus- und Durchblick zu ermdglichen. Ein feingliedriges Wegenetz er-
schliesst die Wohngebadude untereinander und verbindet die unterschiedlichen Nutzungen miteinan-
der.

|
Abb. 7: stadtebauliches Konzept, Ubersichtsplan (Quelle: Herzog Ritter Architekten)
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Abb. 8: Aussenraumkonzept (Quelle: Westpol Landschaftsarchitektur)

. ™ N

Abb. 9: Modellfoto, Sicht von Westen Richtung Hang (Quelle: Herzog_liitter Architekten)
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e

Abb. 10: Modellfoto, Sicht von Stiden Richtung Dorf (Quelle: Herzog Ritter Architekten)

Abb. 11: Modellfoto, Sicht von Sliden Richtung Dorf (Quelle: Herzog Ritter Architekten)
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3 Organisation und Ablauf der Planung

3.1 Projektpartner

Die Quartierplanung Garbi wurde von der Einwohnergemeinde Langenbruck, der Rudolf und Lina Wirz-
Stiftung und der Wohnbaugenossenschaft Raurach in Zusammenarbeit mit folgenden Firmen ausgear-
beitet:

-> Herzog Ritter Architekten ETH SIA stadtebauliches Konzept
> Westpol Landschaftsarchitektur GmbH Landschaftsarchitektur
> Jermann Ingenieure + Geometer AG Raumplanung

-> Pestalozzi & Staheli GmbH Verkehrsplanung

3.2 bisherige Planungsschritte

Die wesentlichen Schritte der Planung sind nachfolgend dargestellt:

Juni 2019 — August 2020 Workshopverfahren

20. Oktober 2020 Informationsveranstaltung
Marz 2021 Arealbaukommission

April 2020 — November 2021 Entwurf Quartierplanunterlagen

3.3 weitere Planungsschritte

Folgende Planungsschritte stehen noch bevor:

16. November 2021 Freigabe Gemeinderat

November 2021 — Februar 2022 kantonale Vorprifung

November — Dezember 2021 offentliche Mitwirkung

Maérz 2022 Bereinigung

April 2022 Beschlussfassung Gemeinderat

Juni 2022 Beschlussfassung Gemeindeversammlung

Juli — August 2022 Auflage- und allfalliges Einspracheverfahren
September 2022 Eingabe zur regierungsratlichen Genehmigung
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4 Inhalte der Planung

4.1 Planunterlagen

Die Quartierplanung Garbi besteht aus folgenden Dokumenten:

- Quartierplan Garbi: Bebauung / Erschliessung / Freirdume (1:500)
- Quartierplan Garbi: Schnitte (1:500)

- Quartierplanreglement

- Planungsbericht

Der Quartierplan Géarbi, bestehend aus den zwei Teilplanen «Bebauung / Erschliessung / Freirdume»
und «Schnitte», bildet das rechtsverbindliche Planungsinstrument und ist Bestandteil der Beschlussfas-
sung durch den Gemeinderat und die Gemeindeversammlung sowie der Genehmigung durch den Re-
gierungsrat. Der Planungsbericht umfasst die Berichterstattung gegeniiber der Genehmigungsbehorde
gemass § 47 der Raumplanungsverordnung (RPV), hat jedoch keine Rechtsverbindlichkeit und ist somit
nicht Bestandteil der Beschlussfassung durch den Gemeinderat und die Gemeindeversammlung sowie
der Genehmigung durch den Regierungsrat. Der Regierungsrat kann jedoch Genehmigungsantrage mit
mangelhaften Planungsberichten zuriickweisen. Die Stellungnahme zum Vorpriifungsbericht sowie der
Mitwirkungsbericht bilden den Anhang zum Planungsbericht und haben ebenfalls orientierenden Cha-
rakter.
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4.2 Bestandteile der Planung
4.2.1 Perimeter der Quartierplanung

Das Quartierplan-Areal befindet sich stidostlich des Dorfkerns von Langenbruck. Die Arealflache betragt
17'620 m2.

Al “\
rechtsverbindlicher Inhalt

Quartierplanperimeter

W Baubereich Baukorper
m Baubereich Balkone und Lauben

seri = xm maximal zuldssige Bruttogeschossflache der Hauptbauten _’,

Erschliessungsflache MIV, Velo und Fussverkehr 2
Erschliessungsflalche Velo und Fussverkehr

Granflache

Vorplatz

Verzone

Bereich fUr Parkierung N\
Wildgehalzhecke
. Garbipark

gestalteter Platzbereich o
, orientierender Inhalt
m Gewassemraum nach Art. 36a GSchG -

instellhalle
M Gefahrenzone Uberschwemmung geringe Gefahrdung !- Wendeplatz
m Gefahrenzone Uberschwemmung mittlere Gefahrdung - Baukbrper
Gefahrenzone Uberschwemmung erhebliche Gefahrdung I:l bestehendes Gebaude
E:l Larmempfindlichkeitsstufe 11| [ | bestehende Strasse
@ @ Linienformiges Naturschutzobjekt: Baumreihe - bestehendes Trottoir
------ Verbindungsachse Fussverkehr I:l fliessendes Gewésser
= --.» gkologische Verbindungsachse o Wald
Strassenbaulinie L) Baum innerhalb / ausserhalb Quartierplanperimeter
Gebaudelinien + - — + Gelandeschnittiinie

A Hauseingang —-— kantonale Strassenbaulinie bestehend

— K le Strassenbaulinie bestehend
A Ein-/ Ausfahrt Einstellhalle ommunale Strassenbaulinie bestenen
kommunale Waldbaulinie bestehend
5 Kneipp Anlage

Abb. 12: Quartierplan Garbi Bebauung / Erschliessung / Freirdume (Quelle: Jermann AG 2021)
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4.2.2 Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung

Die Bebauung ist als ortsbauliche Einheit auszubilden. Sie ist hinsichtlich Architektur, Material und
Farbe sorgfaltig zu gestalten, dass ein dsthetisch ansprechender, harmonischer Gesamteindruck ent-
steht und eine gute Einpassung in die bauliche und landschaftliche Umgebung sowie eine Aufwertung
des Ortes sichergestellt ist. Gleiche Einpassungskriterien gelten sinngemass fiir die Umgebungsgestal-
tung.

Um die hohen Qualitatsanspriiche zu sichern, wurden an zwei Sitzungen die Ziele der Eigentlimer sowie
der Einwohnergemeinde fir die Entwicklung des Areals Garbi definiert. Basierend auf diesen Zielsetzun-
gen wurde eine Checkliste erstellt, die als Hilfsmittel zum Richtungsentscheid diente. Anschliessend er-
arbeitete man basierend auf den Zielsetzungen und der Checkliste ein stadtebauliches Konzept, wel-
ches in insgesamt vier Sitzungen besprochen und weiterentwickelt wurde.

Die Gemeinde erstellt fir die dussere Erscheinung der Bauten sowie fir die Aussenraumgestaltung Ge-
staltungsrichtlinien, welche im Rahmen des Baubewilligungsverfahrens zur Beurteilung beizuziehen
sind. Diese Gestaltungsrichtlinien sind behérdenverbindlich. Hinsichtlich der architektonischen Erschei-
nung, der Dach- und Fassadengestaltung, der Materialisierung und Farbgebung von Neu- und Umbau-
ten hat der Gemeinderat im Rahmen der Gestaltungsrichtlinien ein Mitspracherecht.

4.2.3 Nutzungsart

Die Nutzungsart im Quartierplanperimeter richtet sich nach § 21 Abs. 1, 2 und 3 RBG. In den Bauberei-
chen I und Il sind Wohn- und Geschaftsnutzungen sowie massige storende Betriebe zuldssig. In den
Baubereichen I, IV und V sind ebenfalls Wohn- und Geschaftsnutzungen zulassig, jedoch lediglich we-
nig storende Betriebe. In den Baubereichen VI und VII sind lediglich nicht stérende Betriebe zuldssig.
Die Nutzungsarten entsprechen denen, welche gemass Zone mit Quartierplanpflicht fir das Areal vor-
gesehen sind. Im Baubereich Il sind altersgerechte Wohnungen erwiinscht.

4.2.4 Bebauung und Nutzungsmass

Fir die in der stadtebaulichen Studie vorgesehenen Baukorper werden Baubereiche festgelegt. Fiir alle
Baukdrper innerhalb der Baubereiche gelten einen maximal zuldssige Bruttogeschossflache der Haupt-
bauten (BGFH, in m?). Die Baubereiche VI und VIl sind zu parzellieren und die BGFH dabei anteilsmassig
auf die Parzellen zu verteilen.

Fir die Baubereiche | -V gilt eine maximal zuldssige Gebdudehohe (Hohenkote, in m.iG.M). Die Gebau-
dehohe wird bis zur Oberkante der rohen Dachkonstruktion gemessen. Die Koten der Baubereiche im
Quartierplan enthalten gegeniiber dem stadtebaulichen Konzept eine Reserve von ca. 50 cm fir allfal-
lige konstruktionsbedingte Mehrhéhen. Die Gebdude- und Fassadenhdhen in den Baubereichen VI und
VIl orientieren sich an der benachbarten Wohnzone.

Die maximal zuldssige BGFH (iber den gesamten Perimeter betrigt 8'660 m2. Um die Flexibilitat und
Verbesserungsmaoglichkeiten im Rahmen des Baugesuchsverfahrens nicht zu verunmaoglichen, sind Ver-
schiebungen der BGFH zwischen den Baubereichen | bis V und zwischen den Baubereichen VI und VI
moglich. Das Gesamtkonzept darf jedoch nicht nachteilig verdndert und auch die Gesamtnutzung darf
nicht Uberschritten werden.
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Die BGFH wurde gemass den Bestimmungen der IVHB (§ 49 Abs. 2 und 3 RBV) berechnet. Ausserdem
wurde ein Spielraum von 5% eingerechnet.

Fiir die von den Architekten im Rahmen des stadtebaulichen Konzepts berechnete BGFH bedeutet dies:

Flachen, die in die BGFH aufgenommen wurden:

Nutzflachen Alle fiir die Wohn- und Geschaftsnutzung verwendbaren Nutzflachen inkl.
Mauer- und Wandquerschnitte des Erdgeschosses und aller Oberge-
schosse gemdss den Angaben aus dem stadtebaulichen Konzept.

Baufeldl 320 m? +5%, aufgerundet auf 10m? = 340 m?
Baufeld Il 1'176 m®>  +5%, aufgerundetauf 10 m?> >  1'240 m?
Baufeld Il 1'344m?  +5%, aufgerundetauf10m? >  1'420 m?
Baufeld IV 1'344m?  +5%, aufgerundetauf10m? =  1'420 m?
BaufeldV 1'344m2?  +5%, aufgerundetauf 10 m? >  1'420 m?
Baufeld VI 1'425m?  +5%, aufgerundetauf 10m? -  1'500 m?
Baufeld VIl 1'250 m?>  + 5%, aufgerundetauf10m? >  1'320 m?

nutzungsfreie Flachen:

Balkone mindestens einseitig offene Balkone werden nicht zur BGFH gerechnet

Hauseingdnge mindestens einseitig offene Eingangsbereiche werden nicht zur BGFH ge-
rechnet

Garage Werden bei den Gebduden in den Baubereichen VI und VIl Garagen in das

Hauptgebaude integriert, werden diese bis zu einer Flache von maximal
36 m? nicht in die BGFH gerechnet

Die in den Quartierplanvorschriften vorgesehenen BGFH von insgesamt 8'660 m? betragt auf dem
17'620 m? grossen Areal einer Ausnitzungsziffer von 0.5. Das Zonenreglement Siedlung der Gemeinde
Langenbruck rechnet die Nutzungsdichte Gber die Bebauungsziffer. Zum Vergleich wird diese ebenfalls
berechnet: Die bebaute Flache betrdgt im stadtebaulichen Konzept 2'878 m?, woraus sich eine Bebau-
ungsziffer von 17 % errechnet. Bei der umliegenden, bestehenden Bebauung liegt eine durchschnittli-
che, effektive Bebauungsziffer von 18 % vor. Die Nutzungsdichte im Quartierplanperimeter ist somit
vergleichbar mit der der Umgebung.

Die Grossenverteilung der Bauten innerhalb des Areals passt sich ebenfalls der umgebenden Bebauung
an. Die Bauten mit den grossten Fussabdriicken befinden sich in der Nahe zum Dorfkern, wobei sich die
kleineren Doppel- und Einfamilienhauser weiter am Hang befinden und so die Bebauung im Stidosten
aufnimmt.

In der Umgebung des Quartierplanareals sind Gebdudehéhen geméss Zonenreglement von 11.5 m (W2)
resp. 13.5 m (K2) zulassig. Die Gebdudehohen der Doppel- und Einfamilienhduser im Areal betragt
ebenfalls maximal 11.5 m. Die Gebaudehdhe in den Baubereichen | bis V betragt zwischen 11.0 und
13.55 m. Somit wird auch in Bezug auf die Gebdaudehdthe eine gute Einpassung in die bestehenden Zo-
nenvorschriften erreicht.
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Die Lage von Klein- und Anbauten wurde im Quartierplan nicht verbindlich festgelegt. Sie sind im Rah-
men des Baugesuchs aufzuzeigen und haben den Bestimmungen gemass Quartierplanreglement zu ent-
sprechen.

4.2.5 Gestaltung

Die Dachform ist in den Baubereichen | bis V frei, hingegen in den Baubereich VI und VII fir Hauptbau-
ten auf Sattel-, Pult- und Flachdacher beschrankt. Die Bebauung hat sich gut in die bauliche und land-
schaftliche Umgebung einzupassen. Beziglich der architektonischen Erscheinung, der Dach- und Fassa-
dengestaltung, der Materialisierung und Farbgebung hat der Gemeinderat ein Mitspracherecht. So wird
eine harmonische Eingliederung in die Umgebung gewahrleistet.

4.2.6 Behindertengerechte Bauweise

Die behindertengerechte Bauweise richtet sich nach § 108 RBG.

4.2.7 Abstandsvorschriften

Falls mit privatrechtlichen Dienstbarkeiten nichts anderes geregelt wird, sind grundsétzlich die Grenz-
abstande gemass § 90 RBG und § 52 RBV einzuhalten.

Falls Baulinien nichts anderes festlegen, sind grundsatzlich die gesetzlichen Strassenabstiande gemass

§ 95 RBG einzuhalten. Im Rahmen der Quartierplanung werden drei Gebaudelinien (Baubereiche Il bis

V) und drei Strassenbaulinien (Baubereiche V, VI und VII) festgelegt. Die Gebaudelinien ermdglichen die
Freihaltung des gestalteten Platzbereichs und der Einstellhalle mit gleichzeitiger Ermoéglichung von Bal-

konen im entsprechenden Baubereich.

4.2.8 Aussenraum

Griinraum und Plitze

Die Festlegung des Aussenraums in den Quartierplanvorschriften richtet sich nach den von Westpol
Landschaftsarchitektur GmbH ausgearbeiteten Aussenraumkonzept. Die rechtsverbindlichen Inhalte im
Quartierplan zeigen schematisch die Funktionalitdten des Aussenraumes auf. Deren Lage und Ausdeh-
nung haben richtungsweisenden Charakter, wonach eine gewisse Flexibilitat im Rahmen des Bauge-
suchsverfahrens besteht. Des Weiteren werden qualitative Vorgaben zum Aussenraum im Quartier-
planreglement vorgenommen. Fiir die Bepflanzung sind einheimische und standortgerechte Baume und
Straucher zu verwenden. Zudem soll der pragende Charakter der bestehenden, artenreichen Wiese mit
einzelnen Obstgehdlzen auch mit der Bebauung ablesbar bleiben. Das Anpflanzen von Neophyten ist
explizit nicht zulassig. Die Umgebungsgestaltung wird vom Gemeinderat im Rahmen des Baubewilli-
gungsverfahrens beurteilt. Dazu verlangt er einen Umgebungsplan.

Der gestaltete Platzbereich A zwischen den Gebauden auf den Baubereichen Ill, IV und V dient der Nut-
zung als Aufenthaltsbereich, Begegnungs- und Spielzone, sowie als Erschliessung fiir die Gebdude und
als Verbindung fur den Fussverkehr Giber das Areal. Fir eine Beschattung ist mit mindestens drei mittel-
bis grosskronigen Baumen zu sorgen.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stand 12.11.2021 19/44



Quartierplanung Garbi Gemeinde Langenbruck

Der gestaltete Platzbereich B resp. Wendeplatz dient nicht nur als Wendeplatz und Erschliessung des
Gebaudes auf dem Baubereich V und der Einstellhalle, sondern soll auch als multifunktionale Platzfla-
che mit Aufenthalts-, Spiel- und Begegnungsfunktion im Sinne einer Begegnungszone dienen.

Der Gérbipark ist als Griinraum den Bewohnern der Quartierplaniiberbauung sowie der Offentlichkeit
zuganglich. Er ist naturnah und 6kologisch wertvoll zu gestalten und mit verschiedenen Aufenthalts-
moglichkeiten und Bepflanzungselementen zu gliedern. Die Kneipp-Anlage ist ebenfalls Teil des Garbi-
parks.

Die Vorzonen sind den Hauseingdangen vorgelagert und wo maoglich und sinnvoll mit ortstypischen Ele-
menten auszustatten. Sie dirfen nicht versiegelt werden.

Die im Quartierplan dargestellten Vorplatze dienen dem Aufenthalt, der Adressbildung, der Erschlies-
sung sowie der Parkierung.

Der Schéntalbach wird fiir die Offentlichkeit zuganglich gemacht. Der Zugang soll in engem raumlichem
und gestalterischem Zusammenhang mit der tGbrigen Umgebung des Quartierplans stehen und im Sinne
einer Aufwertung den Bewohnern und der Offentlichkeit die Erlebbarkeit des Bachraums erméglichen.

Durchwegung

Die Erschliessungsflachen MIV, Velo und Fussverkehr dienen der Erschliessung des Areals und zudem
auch als Notfallzufahrten. Die Erschliessungsflachen Velo und Fussverkehr sind dem Fuss- und Velover-
kehr vorbehalten und dienen als direkte Verbindungen durch das Quartierplanareal.

Wildgehélzhecke

Die Wildgeholzhecken sind in einer Hhe bis 3.00 m und einer Breite von ca. 2.00 auszufiihren und die-
nen der Abgrenzung zwischen Privatparzellen und allgemeiner Griinflache.

Linienformiges Naturschutzobjekt Baumreihe

Die Obstbdaume sind an ihrem Standort sowie in ihrer Ausdehnung und Qualitat zu erhalten oder zu er-
weitern. Sie sind fachgerecht zu pflegen und wo sinnvoll aufzuwerten. Es diirfen keine Veranderungen
vorgenommen werden, die Uber die ordentliche Pflege und den baulichen Unterhalt hinausgehen. Ab-
gehende Baume sind an einem sinnvollen Standort durch einheimische, standortgerechte Baume zu
ersetzen.

Okologische Massnahmen

Die Griinflachenziffer betrdgt mindestens 40 %. Anrechenbar sind natiirliche und/oder bepflanzte Bo-
denflachen, die nicht versiegelt sind und natiirliche Versickerungseigenschaften aufweisen. Die Flachen
auf unterirdischen Bauten kénnen zur Griinflachenziffer gezahlt werden, wenn die Bodenschicht min-
destens 25 cm aufweist und sie bepflanzt ist. Schwimmteiche zahlen mit ihrer halben Flache, Naturwei-
her mit ihrer ganzen Flache und neu zu pflanzende, kronenbildende Baume (sofern einheimisch und
standortgerecht) mit 20 m? zur Griinflichenziffer. Die Griinflichen sind dauernd vor Uberbauung und
Versieglung zu bewahren und fachgerecht zu unterhalten.
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Im Quartierplan werden 6kologische Vernetzungsachsen festgelegt, die als 6kologische Ausgleichsfla-
chen naturnah zu gestalten sind. Wegflachen, die sich innerhalb der Korridore befinden, sind beidseits
mit einem Wiesen- oder Krautsaum zu begleiten.

Der Garbipark muss laut Quartierplanreglement 6kologisch wertvoll gestaltet und mit unterschiedli-
chen Bepflanzungselementen (Wiesenflachen, Einzelbdume, Baumgruppen) versehen werden.

Spatere Anderungen an der Umgebungsgestaltung

Spatere Anderungen, welche Auswirkungen auf den verbindlichen Planinhalt resp. auf den Umgebungs-
plan haben, kdnnen nur mit Zustimmung des Gemeinderates erfolgen. Die einheitliche Umgebungsge-
staltung muss dabei erhalten bleiben.

4.2.9 Erschliessung und Parkierung

Zur Erschliessung des Quartierplanareals wurde ein Variantenstudium erstellt:
Variante 1a: Ausbau des gesamten Schwengiwegs auf 4.5 m ohne Trottoir
Vorteile:

e Ausbau gemass Ausbaustandard Erschliessungsstrasse (Begegnungsfalle PW/PW moglich)

e Erhohung der Verkehrssicherheit durch das Ermoglichen der Begegnungsfalle

¢ Neue Einmiindungen (Schwengiweg / Biarenwilerstrasse und Schwengiweg / Garbistrasse) fuhren zu
mehr Ubersicht und erhéhter Verkehrssicherheit

e Problemlose Aufnahme des Mehrverkehrs generiert durch die Entwicklung Garbi

Nachteile:

e Private missen fiir den Strassenausbau Land abgeben
e Kosten durch den Strassenausbau auf der ganzen Lange des Schwengiwegs

Variante 1b: Ausbau des Schwengiwegs auf 4.5 m ohne Trottoir bis zur Einmiindung der neuen Gar-
bistrasse. Oberhalb wird der Schwengiweg belassen.

Vorteile:

e Ausbau gemass Ausbaustandard Erschliessungsstrasse auf dem unteren Teil des Schwengiwegs (Be-
gegnungsfalle PW/PW moglich)

e Erhohung der Verkehrssicherheit durch das Ermoglichen der Begegnungsfille im unteren Teil

¢ Neue Einmiindungen (Schwengiweg / Biarenwilerstrasse und Schwengiweg / Garbistrasse) fihren zu
mehr Ubersicht und erhéhter Verkehrssicherheit

e Problemlose Aufnahme des Mehrverkehrs generiert durch die Entwicklung Garbi

e Kosten des Ausbaus Schwengiweg nur bis Einmiindung Garbistrasse
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Nachteile:

e Private missen fiir den Strassenausbau Land abgeben
e Oberer Teil des Schwengiwegs entspricht nicht dem Ausbaustandard des Strassenreglements

Variante 2: Schaffen einer Ausweichstelle im unteren Bereich des Schwengiwegs. Ansonsten wird der
Schwengiweg belassen.

Vorteile:

e Relativ geringe Kosten, da nur geringfligiger Ausbau der Strasse notig

¢ Neue Einmindungen (Schwengiweg / Barenwilerstrasse und Schwengiweg / Garbistrasse) fihren zu
mehr Ubersicht und erhéhter Verkehrssicherheit

e Private missen nur an der Ausweichstelle und den Einmiindungsbereichen Land abgeben

Nachteile:

e Verkehrssicherheit: Begegnungsfall PW/PW nur an Ausweichstelle moglich
e Ausbau entspricht nicht dem Ausbaustandard gemass Strassenreglement

Variante 3: Erschliessung der Gérbistrasse direkt von der Barenwilerstrasse Gber den Parkplatz des
Pumptracks.

Vorteile:

e Ausbau gemass Ausbaustandard Erschliessungsstrasse

e Direkte Erschliessung des Entwicklungsareals

e Erhohung der Verkehrssicherheit durch das Ermoglichen der Begegnungsfille

e Neue Einmiindungen fiihren zu mehr Ubersicht und erhéhter Verkehrssicherheit
e Problemlose Aufnahme des Mehrverkehrs generiert durch die Entwicklung Garbi

Nachteile:

¢ Relativ hohe Baukosten

e Planungsaufwand: Mutation des Strassennetzplans erforderlich

e Es ist bereits eine Erschliessungsstrasse (Schwengiweg) vorhanden, welche auch kiinftig bestehen
bleiben muss. Mit der Variante wird eine zusatzliche Erschliessungsstrasse realisiert, welche nicht
erforderlich ist.

e Der Pumptracks lasst im unteren Teil keine Strassenbreite von 4.5 m zu

o Die 12 % Gefalle liegen an der oberen Grenze des technischen Grenzwerts, insbesondere fiir Fahr-
radfahrer (Begriindet durch Benutzersicherheit bei unglinstigen Witterungsverhéltnissen und Unter-
haltstiberlegungen).

e Bei der Einmilindungssituation an der Barenwilerstrasse gibt es auf der gegeniiberliegenden Seite
eine weitere Einmiindung in die Barenwilerstrasse. Es sind Abklarungen bzgl. der Verkehrssicherheit
notwendig.

e Landabtretung fir die Strasse
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Die Pestalozzi und Staheli GmbH hat in einem Kurzbericht die Befahrbarkeit und Sicherheit der Knoten
am Schwengiweg bewertet. In lhrem Bericht empfehlen sie bei der Verzweigung Barenwilerstrasse /
Schwengiweg den Randstein und die Vortrittsregelung zu andern. Entlang des Schwengiwegs ist eine
Ausweichstelle fur den Begegnungsfall LKW / PW zu bauen und die Garbistrasse ist wie in der Vari-
ante 1 vorgesehen an den Schwengiweg anzuschliessen mit einer Beschrankung des Lastwagenver-
kehrs.

Aufgrund des Variantenstudiums und der Untersuchung von Pestalozzi und Stdheli GmbH hat der Ge-
meinderat sich fiur die Variante 2 entschieden.

Die Baubereiche | und Il werden fiir die Besucher ab der Barenwilerstrasse erschlossen oder sind fuss-
laufig auch vom Blindtenweg erreichbar. Simtliche Baubereiche, abgesehen vom Baubereich VII, sind
demnach liber die zu erstellende Garbistrasse oder fusslaufig auch vom Blindtenweg erschlossen. Die
Garbistrasse ist zudem im Bereich des Wendeplatzes als Begegnungszone ausgestaltet. Der Baubereich
Vlist ebenfalls Gber die Garbistrasse erreichbar und der Baubereich VIl wird direkt von dem Schwengi-
weg her erschlossen.

Die Parkierung erfolgt einerseits in der Einstellhalle, andererseits bei den Baubereichen VI und VIl auch
auf den jeweiligen Parzellen oberirdisch. Oberirdische Besucherparkplatze befinden sich beim Baube-
reich | und V.

Parkplatzbedarf

Der Parkplatzbedarf fiir Autos und Velos richtet sich grundsatzlich nach der kantonalen Wegleitung zur
Bestimmung der Anzahl Parkplatze fiir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. nach dem Anhang 11/1
zur RBV. Demnach errechnet sich fiir die bei den Mehrfamilienhdusern angedachten 28 Wohneinheiten
ein Parkplatzbedarf fiir Autos von 37 Abstellpldtzen (28 * 1.3). Diese kdnnen unteranderem in der Ein-
stellhalle (ca. 40 PP) realisiert und durch oberirdische Besucherparkpladtze erganzt werden. Dartber hin-
aus ist es zulassig, dass die Gemeinde in der Einstellhalle bis zu 20 6ffentliche Parkplatze auf ihre Kosten
erstellt. Wenn der Parkplatzbedarf der Bewohnerinnen und Bewohner gedeckt ist, ist eine Vermietung
der privaten unterirdischen Einstellplatze an Dritte zuldssig. Die Stamm- und Besucherparkpladtze in den
Baubereichen VI und VIl sind jeweils separat nachzuweisen.

Die Erstellung einer zweiten Einstellhalle unter den Baubereichen | und Il wurde im Rahmen der Quar-
tierplanung geprift. Der Parkplatzbedarf fiir Stamm- und Besucherparkplatze kdnnen bereits mit der
einen, oberen Einstellhalle gedeckt werden. Besucherparkpldtze kénnen zudem im Aussenraum erstellt
werden.

Es sind bei den Baubereichen | bis V pro Zimmer ein Veloabstellplatz zu realisieren. Diese missen gut
erreichbar sein und sich in der Ndhe der Eingange befinden.

Flr die Baubereiche | bis VI besteht die Moglichkeit, ein Mobilitdtskonzept zu erstellen. Die flankieren-
den Massnahmen richten sich dabei an der Grisse des Reduktionsfaktors. Je grosser der Reduktionsfak-
tor ist, dass umfangreicher sind demnach die flankierenden Massnahmen.
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Erschliessung und Lage der Einstellhalle

Die Erschliessung erfolgt tiber die im Quartierplan eingezeichnete Erschliessungsflache und tiber die
Einfahrt beim Gebadude V. Dieser Entscheid stiitzt sich auf den Strassennetzplan Siedlung und die stad-
tebauliche Studie, in welcher auch eine Einstellhalle bei den Gebduden | und Il analysiert wurde. Diese
Variante wiirde jedoch eine Zufahrt durch den Gewasserraum erfordern und wurde unter anderem

deshalb verworfen.

4.2.10 Zusatzliches Verkehrsaufkommen

Bei den Mehrfamilienhdusern (Baubereiche | — V) sind 28 Wohneinheiten angedacht. In den Bauberei-
chen VI und VII kann mit zusatzlichen neun Wohneinheiten gerechnet werden. Demnach kann auf dem
gesamten Areal mit 37 Wohneinheiten gerechnet werden. Gemass der kantonalen Wegleitung zur Be-
stimmung der Anzahl Parkplatze fir Personenwagen und Velos/Mofas bzw. zum Anhang 11/1 zur RBV
sind pro Wohneinheit 1 Stamm- sowie 0.3 Besucherparkplatze zu realisieren. Unter der Annahme, dass
in den Baubereichen VI und VIl die erforderlichen Abstellpldtze pro Baukdrper nachzuweisen sind,
ergibt dies eine Anzahl von 56 Parkplatzen. Inklusive der 20 maximal méglichen, 6ffentlichen Parkplat-
zen, ergibt dies eine Gesamtanzahl von 76 Parkplatzen.

Anzahl Parkplitze SVP (Fahrten /PP / Fahrten / Tag
Tag)
Bewohner 39 25 98
Besucher 17 25 43
Offentliche Parkplitze | 20 2.5 50
Total 76 191

Anhand dieser Parkplatze kann nun die zu erwartende Verkehrserzeugung ermittelt werden. Dazu wird
die Anzahl Parkpldtze mit dem spezifischen Verkehrspotential (SVP) je nach Nutzung multipliziert, um
die Anzahl Fahrten pro Tag zu erhalten.

Es ergeben sich 191 zusatzliche Fahrten pro Tag. Diese werden nun in ein Verhaltnis zum bestehenden
Verkehrsaufkommen gesetzt. Das durchschnittliche, tagliche Verkehrsaufkommen (DTV) auf der Baren-
wilerstrasse betragt gemass Emissionskataster des Kantons aus dem Jahr 2015 1’200 Fahrzeuge pro
Tag. Auf der Hauptstrasse im Bereich der Einmiindung der Barenwilerstrasse betragt das DTV 3'000
Fahrzeuge pro Tag. Aufgrund von Erfahrungswerten kann davon ausgegangen werden, dass das Ver-
kehrsaufkommen zur Spitzenstunde am Abend ca. 10 % des DTV betragt. Das bedeutet, dass wahrend
der Spitzenstunde zu den 120 bisherigen Fahrten auf der Barenwilerstrasse resp. 300 Fahrten auf der
Hauptstrasse 19 zusatzliche Fahrten zu erwarten sind. Dies entspricht einer Zunahme auf der Barenwi-
lerstrasse um 16 % resp. auf der Hauptstrasse von 6 %. Die erwartete Zunahme ist fiir die Belastung der
Barenwilerstrasse resp. der Hauptstrasse als vertraglich zu betrachten.
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4.2.11 Ver- und Entsorgung

Die Abfallentsorgung erfolgt im Rahmen der ordentlichen Verfahren der Gemeinde. Die Wasserversor-
gung und die Abwasserentsorgung richten sich nach dem GEP der Gemeinde. Der entsprechende Nach-
weis ist im Rahmen des Baugesuchs zu erbringen.

4.2.12 Energie und Nachhaltigkeit

Im Quartierplanreglement wird festgehalten, dass fiir die Bauten der Baubereiche | bis V ein gesamt-
heitliches Energiekonzept zu erarbeiten ist. Fiir die Baubereiche VI und VIl sind individuelle Lésungen
zuldssig. Fur alle gesetzlich vorgeschriebenen Parkplatze sind Vorkehrungen gemass SIA-Merkblatt 2060
flir die Elektromobilitat zu realisieren.

Die Gebdude missen grundsatzlich nachhaltig erstellt und betrieben werden.

Der Energiebedarf ist ausschliesslich mit erneuerbaren Energietrdagern zu decken. Nicht erneuerbare
Energietrager sind nicht zuldssig. Die Leistung von Photovoltaikanlagen muss im Peak minimal 30 W/m?
Energiebezugsflache betragen.

4.2.13 Larm

Im Quartierplanareal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il und Ill gemass Larmschutzverordnung.
Die Abgrenzung zwischen den Empfindlichkeitsstufen richtet sich nach der Nutzungsart und ist im Quar-
tierplan ersichtlich.

4.2.14 Gefahrenzone Uberschwemmung

Gemass der Naturgefahrenkarte ist das Quartierplanareal aktuell von einer geringen bis mittleren Ge-
fahrdung durch Uberschwemmung betroffen. Geméss der Wegleitung «Umsetzung der Naturgefahren-
karte in die kommunale Nutzungsplanung» sind die Gefahrdungen in der kommunalen Nutzungspla-
nung festzulegen. Aufgrund der geplanten Aufwertung des Schontalbachs kann davon ausgegangen
werden, dass sich die Gefahrdung durch Hochwasser im Quartierplanperimeter verbessert.

4.2.15 Gewadsserraum

Mit der vorliegenden Planung wird der Gewdsserraum im Perimeter Quartierplanung Garbi festgelegt
und so 6ffentlich-rechtlich sichergestellt. Durch die Festlegung des definitiven Gewasserraumes wird
der zurzeit rechtskraftige Gewéasserraum nach Ubergangsbestimmungen aufgehoben.

Berechnung theoretische Mindestbreite

Die minimale Breite des Gewdasserraumes wird nach den Vorgaben von Art. 41a GSchV durch dessen
natirliche Gerinnensohlenbreite bestimmt. Je nach Verbauungsgrad des Gewassers wird dieser Wert
von der effektiven Gerinnesohlenbreite abgeleitet.

Das Amt fiir Umweltschutz und Energie hat die Daten zum Gewadsserzustand der einzelnen Fliessgewas-
ser erhoben. Sowohl die Gerinnesohlenbreite wie auch die Wasserspiegelbreitenvariabilitat sind bei der
kantonalen GIS-Fachstelle 6ffentlich einsehbar.
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Beim Schontalbach wird die theoretische Mindestbreite wie folgt berechnet:

Gewasser- Wasserspie- Natlrliche Ge- | abgeleitete theoretische Mindestbreite

sohle mittlere  gelbreitenva-  rinnesohlen-

Breite riabilitat breite

1.0m keine

1.0m * 2 = 20m 2.5 * 20m + 70m = 120m

Bei symmetrischer Legung des Gewasserraums mit der berechneten theoretischen Mindestbreite muss
nachgewiesen werden, dass die Mindestbreite nicht aufgrund von:

e Raumsicherung fiir Revitalisierung
e Hochwasserschutzmassnahmen

e Natur- und Landschaftsschutz

e Wasserkraftnutzung

aufgeweitet werden muss.

Die strategische Revitalisierungsplanung sieht lediglich eine Revitalisierung der Sohle mit grosser zeitli-
cher Prioritat vor. Das Austauschen der naturfremden Sohle durch eine durchgangige Kiessohle kann im
minimalen Gewadsserraum umgesetzt werden. Der kantonale Richtplan sieht den betrachteten Ab-
schnitt des Schontalbachs auch als «Aufwertung Fliessgewasser» vor. Mit dem minimalen Gewasser-
raum kann Raum freigehalten werden, um eine unverbaute Uferbéschung zu erstellen und dem Bach
eine diversere Morphologie zu geben. Fiir die Wiederherstellung des natiirlichen Fliessgewasserzu-
stands kann soweit moglich Raum freigehalten werden.

Der Hochwasserschutz ist gemass der Arbeitshilfe des Kantons zur Festlegung des Gewasserraums ge-
wihrleistet. Die erheblichen Gefahrengebiete Uberschwemmung, die dafiir vom Gewisserraum (iberla-
gert werden missen, beschranken sich auf den Bachlauf und liegen somit innerhalb der Minimalbreite.

Der Schontalbach fliesst durch das ornithologische Inventar « W 127 Langenbruck — Diirstel». Massnah-
men, die das Objektblatt vorsieht und die in Verbindung mit dem Gewadsserraum stehen, sind Extensi-
vierung, Pflanzung von dornbuschreiche Feldgehdlze oder Hecken, keine unnétigen Versiegelungen und
naturnahe Griinanlagen und Hausgéarten. Die Bestimmungen des Gewdasserraums kénnen diese Mass-
nahmenziele bestarken, eine Ausweitung des Gewdsserraums ist jedoch nicht notwendig, da die Ziele
keine konkreten Massnahmen am Gewasser verlangen.

Es sind entlang des Schontalbachs keine Wasserkraftnutzungen zur Gewinnung von Energie vorhanden
oder geplant. Eine Aufweitung des Gewdsserraums ist aus diesem Grund nicht notwendig.

- Es gibt keine Griinde, die gegen eine Festlegung des Gewasserraums in der minimalen Breite und in
der symmetrischen Weise sprechen.
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5 Rahmenbedingungen

5.1 Gesetzliche Grundlagen auf eidgendssischer Ebene

Die Raumplanung dient der zweckmassigen und haushalterischen Nutzung des Bodens und der geord-
neten Besiedlung des Landes (Bundesverfassung Art. 75 Abs. 1). In der vorliegenden Planung sind die
Ziele gemass Bundesgesetz iber die Raumplanung (RPG) zu beriicksichtigen. Mit dem revidierten RPG,
welches seit dem 01. Mai 2014 rechtskraftig ist, ist insbesondere darauf zu achten, dass die Siedlungs-
entwicklung nach innen gerichtet wird und dementsprechend kompakte Siedlungen geschaffen wer-
den. Die wichtigsten Grundlagen auf eidgendssischer Ebene sind:

Bundesgesetz tiber die Raumplanung (RPG) vom 22. Juni 1979

Raumplanungsverordnung (RPV) vom 28. Juni 2000

Bundesgesetz Giber den Umweltschutz (USG) vom 7.0ktober 1983, insbesondere Art. 20f. (Ldrm)
Larmschutzverordnung (LSV) vom 15. Dezember 1986

Gewasserschutzgesetz (GSchG) vom 24. Januar 1991

Gewasserschutzverordnung (GSchV) vom 28. Oktober 1998

NN AN N2

5.2 Gesetzliche Grundlagen auf kantonaler Ebene

- Raumplanungs- und Baugesetz (RBG) vom 8. Januar 1998
- Verordnung zum Raumplanungs- und Baugesetz (RBV) vom 27. Oktober 1998

5.3 Interkantonale Vereinbarung liber die Harmonisierung der Baubegriffe (IVHB)

Am 01. Januar 2015 sind die Bestimmungen zur Interkantonalen Vereinbarung tber die Harmonisierung
der Baubegriffe (IVHB) in Kraft getreten. Diese sind innerhalb von 15 Jahren in den kommunalen Nut-
zungsplanen umzusetzen. Im vorliegenden Verfahren werden die Bestimmungen gemass IVHB beruck-
sichtigt.

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stand 12.11.2021 27/44



Quartierplanung Garbi Gemeinde Langenbruck

5.4 Kantonaler Richtplan
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Abb. 14: Ausschnitt kantonaler Richtplan Verkehrsinfrastruktur (Quelle: GeoView BL)
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Der kantonale Richtplan wurde aufgrund des revidierten RPG angepasst und am 01. Mai 2019 vom Bun-
desrat genehmigt. Fiir das betreffende Areal sind insbesondere folgende Objektblatter relevant:

Raumkonzept Basel-Landschaft

S 1.1 Siedlungsgebiet

S 1.2 Bauzonen

S 2.1 Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen
L 1.1 Aufwertung Fliessgewdasser

L 1.3 Naturgefahren

NN N AN N2

5.4.1 Raumkonzept Basel-Landschaft

Gemass Raumkonzept Basel-Landschaft ist die Gemeinde Langenbruck dem Handlungsraum Liestal-
Frenkentdler sowie dem Raumtyp «Landlicher Raum» zugewiesen. Im Handlungsraum Liestal-Frenken-
taler wird ein Dichteziel von 70 Einwohnern und Beschéftigten pro Hektare festgesetzt. Im landlichen
Raum betragt das Dichteziel 50 Einwohner und Beschéftigte pro Hektare. Langenbruck befindet sich zu-
dem in einer Landschaft mit Vorrang Natur und Landschaft.

5.4.2 Siedlungsgebiet

Das Areal liegt innerhalb des in der Richtplan-Gesamtkarte festgesetzten Siedlungsgebiets.

5.4.3 Bauzone

Seit Mai 2019 ist der revidierte kantonale Richtplan in Kraft. Dieser sieht in der Planungsanweisung des
Objektblattes S 1.2 (Bauzonen) unter anderem vor, dass Gemeinden mit einer Auslastung der Wohn-,
Misch- und Zentrumszonen (WMZ) von weniger als 90 % gemdss Methode nach «Technische Richtlinien
Bauzonen des Bundes» (Marz 2014) ihre Bauzonen innerhalb von drei Jahren, also bis Ende April 2022,
Uberprifen und aufzeigen, mit welchen Massnahmen sie die Auslastung erhéhen kdnnen. Gemass vor-
genannter Methode errechnete der Kanton fiir Langenbruck eine Auslastung der WMZ von 81.5 %. Die-
ser Wert ist ein Indiz dafir, dass die vorhandenen Bauzonen lberdimensioniert sind.

Die Uberpriifung der Bauzonen wird zeitgleich zur Quartierplanung Garbi vorgenommen, damit im Rah-
men der Quartierplanung die Argumente vorliegen, warum an diesem Ort vielmehr eine bauliche Ent-
wicklung Sinn macht, als eine Auszonung. Die entsprechende Berichterstattung befindet sich momen-
tan in der kantonalen Vernehmlassung.
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Abb. 15: Auslastung zur Beurteilung von Umzonungen (Quelle: baselland.ch)

5.4.4 Hochwertige Siedlungsentwicklung nach innen

Gemass kantonalem Richtplan ist die Siedlungsentwicklung nach innen mit dem Ziel einer Erhéhung der
Einwohner- und Beschéftigtendichte von kantonalem Interesse. Verdichtete Bauweise und Nachver-
dichtungen sollen insbesondere an mit dem 6ffentlichen Verkehr gut erschlossenen Lagen, quartier-
und umweltvertraglich (massgeschneidert) erfolgen und eine hohe stadtebauliche, architektonische
und sozialvertragliche Qualitat aufweisen. Sie sind mit Massnahmen zur Erhaltung, Aufwertung oder
Entwicklung der Aussenraume und siedlungsinternen Freiraumqualitdten zu verbinden. Es sind die not-
wendigen planerischen Voraussetzungen zu schaffen, um Projekte zur Siedlungserneuerung bzw. Sied-
lungsverdichtung mit dem Ziel einer Erh6hung der Nutzungsdichte (z.B. Transformation von Arealen mit
gewerblichen Nutzungen) realisieren zu konnen. Dazu ist festzustellen, welche Areale sich dafiir beson-
ders gut eignen und welche Planungsinstrumente dazu dienlich sind.

Das betreffende Areal befindet sich in unmittelbarer Nahe zum Dorfzentrum von Langenbruck und bie-
tet sich fur eine hochwertige Siedlungsentwicklung an. Eine Quartierplanung mit vorangehendem
Workshop-Verfahren bildet das optimale Planungsinstrument, um die Anforderungen an eine hochwer-
tige Siedlungsentwicklung nach innen erfiillen zu k6nnen, zumal eine Quartierplanung aufgrund der
Zone mit Quartierplanpflicht ohnehin durchzufiihren ist.

5.4.5 Aufwertung Fliessgewasser

Der Schontalbach ist im kantonalen Richtplan im Bereich des Areals Garbi als «Aufwertung Fliessgewas-
ser» festgesetzt. Gemass der entsprechenden Planungsanweisung schaffen die Gemeinden im Rahmen
der Nutzungsplanung die Voraussetzungen, dass die Fliessgewasser in ihrem natlrlichen Zustand erhal-
ten oder wiederhergestellt werden. Zudem ist der Schontalbach in der strategischen Revitalisierungs-
planung als Fliessgewasser mit einem grossen 6kologischen Nutzen und einer grossen zeitlichen Priori-
tat zur Revitalisierung der Sohle enthalten. Die Revitalisierung ist in der Quartierplanung entsprechend
zu berlicksichtigen.
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5.4.6 Naturgefahren
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Abb. 16: Naturgefahrenkarte (Quelle: GeoView BL)

Die Gemeinden berticksichtigen bei ihren raumwirksamen Tatigkeiten die Naturgefahrenkarte. Gemass
dieser ist das Areal im Bereich des Schéntalbachs von einer geringen und mittleren Gefahrdung durch
Wasser betroffen. Die entsprechende Gefdahrdung wird gemass der Wegleitung «Umsetzung der Natur-
gefahrenkarte in die kommunale Nutzungsplanung» im Quartierplan umgesetzt. Die festgelegte Gefah-
renzone tangiert lediglich den Baubereich | marginal. Ansonsten besteht im Randgebiet ein Gefahren-
hinweis Erdfall und ein Gefahrenhinweis Riickstau Kanalisation. Diese Hinweise sind im Quartierplan
jedoch nicht umzusetzen.

5.4.7 Weitere Richtplanaussagen

Weitere Richtplanaussagen, welche jedoch keinen direkten Einfluss auf das betreffende Areal haben,
sind folgende:

- Das Areal befindet sich am Rand des BLN (Bundesinventar der Landschaften und Naturdenkmaler)-
Gebiets Nr. 1012 (Belchen-Passwang-Gebiet).

- Bei der Barenwilerstrasse handelt es sich um eine Kantonsstrasse. Der nordliche Teil der Barenwi-
lerstrasse wird vom Kanton an die Gemeinde abgetreten.

> Uber die Birenwilerstrasse verlduft ein kantonaler Wanderweg.

- Uber den Schwengiweg verliuft ein historischer Verkehrsweg mit kommunaler Bedeutung und his-
torischem Verlauf. Im oberen Teil des Schwengiwegs weist dieser eine gewisse Substanz auf.
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5.5 Bevolkerungsentwicklung
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Abb. 17: Bevolkerungsentwicklung (Quelle: baselland.ch)

Die Gemeinde Langenbruck hatte im Jahr 1994 eine Bevdlkerungszahl von 989 Personen. Per Ende 2020
betrug die Bevolkerungszahl 963 Personen. Wie in der Grafik ersichtlich ist, entspricht dies einer lang-
anhaltenden Stagnation der Bevolkerungszahl. Das jahrliche Wachstum im ganzen Kanton betrug im
selben Zeitraum ca. 0.6 % sowie im Bezirk Waldenburg ca. 0.5 %. Das Bevolkerungswachstum in Lan-
genbruck ist somit als unterdurchschnittlich zu betrachten.

5.6 Zonenvorschriften
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Abb. 18: Zonenplan Siedlung (Quelle: geoportal.ch)

Planungsbericht gemass Art. 47 RPV mit Stand 12.11.2021 32/44



Quartierplanung Garbi Gemeinde Langenbruck

Gemass kommunalem Zonenplan Siedlung der Gemeinde Langenbruck aus dem Jahr 2009 befindet sich
der Grossteil des Areals in der Zone mit Quartierplanpflicht «Garbi». Lediglich die Parzelle Nr. 695 be-
findet sich in der Wohnzone mit einem kleinen Anteil an der Kernzone. Gemass dem Zonenreglement
Siedlung diirfen in den Zonen mit Quartierplanpflicht Baubewilligungen nur aufgrund rechtsverbindli-
cher Quartierplane erteilt werden. Quartierplane mussen folgende Kriterien mit besonderer Qualitat
aufweisen:

haushalterische Nutzung des Bodens

zweckmassige Erschliessung

besondere Wohn- und Aussenraumqualitat

architektonische Gestaltung, Ortsbildschutz

gute Einpassung in das Dorf- und Landschaftsbild

Energieverbrauch (Minimierung des Energiebedarfs)

zweckmassige Etappierung

Realisierung und Sicherstellung naturnaher Flachen fiir den 6kologischen Ausgleich in geniigender
Grosse und auch fiir halboffentliche Beniitzung (naturnahe Umgebungsgestaltung mit einheimi-
scher, standortgerechter Bepflanzung)

N R R 2N AN N

Die Zone mit Quartierplanpflicht «Garbi» muss zudem eine zweckmassige Abgrenzung gegeniiber den
umliegenden Zonen aufweisen. Das Areal soll grundsatzlich der Wohnnutzung dienen.

An der Ostlichen Seite des Areals liegt zudem ein verbindliches Naturschutzobjekt. Es handelt sich um
eine Baumallee. Diese ist im Verlaufe der weiteren Planung zu berlicksichtigen.

5.7 Bau- und Strassenlinien

=
\

Abb. 19: Bau- und/StrassenIinieanan (Quelle: geoportal.ch)

Entlang dem Biindtenweg ist eine Baulinie aus dem Jahr 1981 mit einem Abstand von 3.00 m zur Stras-
senlinie festgelegt. Entlang der tibrigen angrenzenden Strassen sind keine Baulinien festgelegt. Es sind
demnach die gesetzlichen Abstande gemass § 95 des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes
(RBG) einzuhalten.
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5.8 Erschliessung
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Abb. 20: Strassennetzplan Siedlung (Quelle: Sutter AG)

Im kommunalen Strassennetzplan der Gemeinde Langenbruck aus dem Jahr 2009 sind die umliegenden
Strassen des Areals als Erschliessungsstrassen definiert. Lediglich der Schwengiweg ist stdlich der Ver-
zweigung in die Garbistrasse als Sammelstrasse festgelegt. Die Barenwilerstrasse ist Gibergeordnet als
Kantonsstrasse festgelegt. Die Erschliessung des Areals fiir den motorisierten Individualverkehr (MIV)
erfolgt von der Hauptstrasse lber die Barenwilerstrasse und den Schwengiweg in die noch zu erstel-
lende Garbistrasse.

Die Strassen, die das Planungsareal umschliessen, besitzen keine ausgebauten Fuss- oder Radwege.
Entlang der Barenwilerstrasse verlauft ein kantonaler Wanderweg.

Der durchschnittliche Tagesverkehr (DTV) auf der Barenwilerstrasse betragt 1'200 Fahrzeuge (Emissi-
onskataster 2015).

Flr die Erschliessung des Areals wurde im Dezember 2020 ein Variantenstudium durchgefiihrt. Der Ge-
meinderat hat daraufhin beschlossen, die Variante 2 (Realisierung von Ausweichstellen sowie Neuge-
staltung der Kreuzungsbereiche Schwengiweg — Barenwilerstrasse und Schwengiweg — Garbistrasse)
weiterzuverfolgen. Zu einem spéateren Zeitpunkt soll ein Verkehrsplaner mit der Detailplanung beauf-
tragt werden.
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Das Areal befindet sich in unmittelbarer Nahe zur Bushaltestelle Unterdorf und ist damit durch den 6f-
fentlichen Verkehr erschlossen. Die Haltestelle wird von der Buslinie 94 der BLT bedient, welche im
Stundentakt Richtung Waldenburg sowie Richtung Balsthal verkehrt. Das Gebiet liegt in der OV-Giite-
klasse D und ist somit als durch den 6ffentlichen Verkehr gering erschlossen zu betrachten.

5.9 Larm
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Abb. 22: Lérmempﬁndlichkéitsétufen (Quelle: GeoView BL)

Im Areal gilt die Larmempfindlichkeitsstufe (LES) Il gemass eidgendssischer Larmschutzverordnung
(LSV) vom 15. Dezember 1986. Der Teil der Parzelle Nr. 695, welcher in der Kernzone liegt, ist der Larm-
empfindlichkeitsstufe (LES) Il zugewiesen.
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5.10 Gewasserraum
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Abb. 23: Gewiasserraum nach Ubergangsbestimmungen (Quelle: geoportal.ch)

Der Gewdsserraum bemisst sich nach den Vorgaben der eidgendssischen Gewasserschutzverordnung
(GSchV). Die ordentliche Breite des Gewasserraums wird gemass Art. 41a Abs. 2 GSchV festgelegt. So-
lange fiir ein Gewdsser kein Gewéasserraum festgelegt ist, gelten die Ubergangsbestimmungen. Beim
Schontalbach wird der Gewdasserraum im Rahmen des Quartierplans festgelegt.

5.11 Grundwasser

259

Abb. 24: Grundwasser (Quelle: GeoView BL
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Das Areal befindet sich teilweise in einem Gewadsserschutzbereich A, (unterirdisch). Gemass eidgendssi-
scher Gewadsserschutzverordnung (GSchV) umfasst dieser die nutzbaren unterirdischen Gewasser sowie
die zu ihrem Schutz notwendigen Randgebiete. Im Gewasserschutzbereich sind keine Anlagen zulassig,

welche eine besondere Gefahr fiir ein Gewasser darstellen. Zudem diirfen keine Anlagen erstellen wer-
den, die unter dem mittleren Grundwasserspiegel liegen. Die Behorde kann Ausnahmen bewilligen, so-
weit sich die Durchflusskapazitat des Grundwassers um hochstens 10 % vermindert.

5.12 Energie

Gemass § 38 Abs. 2 lit. b des kantonalen Raumplanungs- und Baugesetzes (RBG) kdnnen Quartierplane
Vorschriften lber die Versorgung mit Energie, Gber die Nutzung von Abwarme und (iber die Anwen-
dung erneuerbarer Energien enthalten. Gemass § 4 Abs. 4 und 5 des kantonalen Energiegesetzes

(EnG BL) kdnnen die Gemeinden im Rahmen von kommunalen Quartierplanungen weitergehende ener-
getische Anforderungen an Gebaude oder an die Nutzung erneuerbarer Energien festlegen, als dies das
kantonale Recht verlangt. Weitergehende energetische Anforderungen an Gebdude oder an die Nut-
zung erneuerbarer Energien missen mit moglichst effizienten und anerkannten Verfahren umgesetzt
werden kdnnen.

5.13 Natur und Landschaft
5.13.1 Biodiversitat, 6kologischer Ausgleich

Der Aktionsplan Strategie «Biodiversitat Schweiz» wurde vom Bundesrat am 06. September 2017 ge-
nehmigt. Darin kommt er unter anderem zum Schluss, dass im Siedlungsraum grosses Potential zur Er-
haltung und Férderung der Biodiversitat (z.B. Nischen in Bauten, Grinrdume, Bepflanzungen) aber auch
der Lebensqualitdt der Menschen (z.B. Kontrast zur bebauten Umwelt, Regulation lokales Klima, M6g-
lichkeiten zum Sammeln von Naturerfahrungen) besteht. Die Strategie strebt unter anderem danach,
durch die Forderung der Biodiversitat im Siedlungsraum die Lebensqualitat der Bevolkerung zu verbes-
sern. Ausserdem ist gemass Art. 18b Abs. 2 des eidgendssischen Natur- und Heimatschutzgesetzes
(NHG) auch innerhalb der Siedlungen fiir 6kologischen Ausgleich zu sorgen. Auch gemass § 1 und 3 des
kantonalen Natur- und Landschaftsschutzgesetzes (NLG) sind die Gemeinden zur Erhaltung und zur For-
derung der einheimischen Biodiversitat und zum Schutz des heimatlichen Landschaftsbildes verpflich-
tet. Gemass § 9 NLG fordern sie zur Vernetzung isolierter Biotope den 6kologischen Ausgleich inner-
und ausserhalb des Siedlungsgebietes. Im Rahmen ihrer raum- und nutzungsplanerischen Aufgaben er-
lassen sie die erforderlichen Schutzbestimmungen (§ 10 NLG).

Um den okologischen Ausgleich sicherzustellen, sind folgende Punkte zu beriicksichtigen:

- Naturnahe Umgebungsgestaltung; Standortgerechte, einheimische Arten (Verzicht auf Arten, wel-
che als Neophyten gelten).

- naturnahe Fassaden- / Dachgestaltung: Geb&dude oder Teile von Bauten kénnen als Lebensraum fiir
geschitzte Tier- und Pflanzenarten bedeutsam sein; Extensive Begriinung von Flachdachern.

- Vogelsichere Glasflachen; Vermeidung von unnétigen Lichtimmissionen.

5.14 Ornithologisches Inventar

Das Areal wird im ornithologischen Inventar als « Wertgebiet» aufgefiihrt.
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5.15 Dienstbarkeiten

Im Rahmen des Quartierplanvertrags ist zu tGberpriifen, ob bestehende Dienstbarkeiten ibernommen,
erganzt, angepasst oder aufgehoben werden sollen.

5.16 Schutzrdume

Die Schutzraumpflicht richtet sich nach dem eidgendssischen Bevdlkerungs- und Zivilschutzgesetz
(BZG), nach der dazugehorenden Verordnung liber den Zivilschutz (ZSV) sowie nach dem kantonalen
Merkblatt zur Schutzraumpflicht des Amtes flir Militdr und Bevdlkerungsschutz vom 01. Januar 2012.
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6 Interessenermittlung

6.1 Interessen und Absichten der Gemeinde

Das Areal Garbi wird vom bestehenden Siedlungsgebiet umschlossen und liegt in unmittelbarer Nahe
zum Dorfkern. Entsprechende Infrastrukturanlagen sind vorhanden. Somit hat das Areal eine grosse Be-
deutung fir die Siedlungsentwicklung Langenbrucks. Die zentrale Lage bietet sich an fiir Wohnen und
insbesondere Wohnen im Alter. Die Neuansiedlung von Dienstleistungsbetrieben kann das Angebot des
Dorfkerns komplettieren.

Der vorgesehene Wohnungsmix bringt zusatzliche Qualitdten nach Langenbruck. Die Einwohnerzahl
von Langenbruck ist rlicklaufig. Es fehlt an attraktivem Wohnraum, etwa fiir Familien, junge Leute die
Eigentumswohnungen suchen und fiir dltere Bewohner, welche in eine Wohnung mit hoher Wohnqua-
litdt umziehen mochten. Die Gemeinde strebt darum eine Quartierplanung mit einer guten sozialen
Durchmischung fiir Jung und Alt an, mit kleineren und grésseren und insbesondere auch barrierefreien
Wohnungen. Das Angebot an hochwertigem Aussenraum innerhalb des Siedlungsgebiets wird mit dem
Garbipark ergdnzt und es wird ein Raum mit vielfaltigen Begegnungsmaoglichkeiten geschaffen. Die
Kneipp-Anlage kann zudem bestehen bleiben und wird in ihrer Entwicklung nicht eingeschrankt. Die
Standortattraktivitat wird dadurch zunehmen.

Das Areal ist aufgrund seiner Grosse und Form optimal fiir eine Uberbauung geeignet. Die Erschliessung
des Gebiets ist mit einem entsprechenden Eintrag im Strassennetzplan gesichert. Uberdies ist das Areal
als eine Zone mit Quartierplanpflicht flr eine entsprechende Entwicklung im Zonenplan Siedlung vorge-
sehen. Es ist zudem ein Anliegen der Gemeinde, dass das Projekt in Etappen umsetzbar ist.

Die Gemeinde beabsichtigt daher, das Gebiet seiner angedachten Nutzung zuzufihren.

6.2 Interessen der Anwohner- und Eigentiimerschaft

Die Anwohnerschaft der umliegenden Bauzonen hat ein Interesse daran, dass

e die Uberbauung dsthetisch ansprechend ist und sich gut in das Ortsbild einfiigt
e der Aussenraum hohe Qualitaten aufweist

e sich die Auswirkungen des zuséatzlichen Verkehrs in Grenzen halten

e die Aussicht ins Tal moglichst ungeschmalert erhalten bleibt

e die Lirmbelastung durch die neue Uberbauung nicht erheblich zunimmt

Mit dem Quartierplanreglement kdnnen die Interessen der Anwohnerschaft gewahrt werden. Durch
die Lage und Gestaltung der Bauten wird eine Uberbauung entstehen, die die Anspriiche an die Archi-
tektur erflllt und die Aussicht moglichst wenig einschrankt. Die Gestaltung des Aussenraums erganzt
das Angebot an offentlichen Freiraumen durch den hochwertig gestalteten Garbipark. Die Erschliessung
Uber den Schwengiweg (Garbistrasse) und die Barenwilerstrasse erméglicht eine gute Anbindung an die
Hauptstrasse und minimiert die Fahrtwege optimal. Bezliglich des Larms kann angenommen werden,
dass durch die primare Nutzung als Wohnzone mit der Moglichkeit von vereinzelten massig storenden
Betrieben die Lairmbelastung auf die umliegenden Parzellen nicht erheblich steigt.

Die Interessen der Eigentiimerschaft decken sich in den zentralen Punkten mit deren der Gemeinde.
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6.3 Ubergeordnete Interessen
6.3.1 Eignung fiir eine Quartierplanung

Es handelt sich um eine Zone mit Quartierplanpflicht. Durch eine Quartierplanung kann eine héhere
Qualitat der Bebauung erreicht werden. Ausserdem kann die Gemeinde dadurch auf die Gestaltung Ein-
fluss nehmen.

6.3.2 Raumkonzept Basel-Landschaft

Gemass dem Raumkonzept Basel-Landschaft liegt das Dichteziel fiir Langenbruck bei 50 Einwohner und
Beschéftigte pro Hektare. Durch die Nutzung des freien Baulands innerhalb des rundum bereits tiber-
bauten Siedlungsperimeters kann der Quartierplan zu der Erreichung dieses Ziels beitragen. Aufgrund
der zuldssigen Nutzung kann davon ausgegangen werden, dass das Dichteziel des Raumkonzepts er-
reicht wird. Langenbruck liegt gemdass dem Raumkonzept zudem in einer Landschaft mit Vorrang Natur
und Landschaft. Durch die durchlissige Gestaltung der Uberbauung mit einem Schwerpunkt auf 6kolo-
gisch wertvollem Aussenraum und durchgangigen Verbindungsachsen, beachtet das Projekt diesen Fak-
tor ebenfalls.

6.3.3 Bauzonenauslastung

Die Auslastung der Wohn-, Misch- und Zentrumszonen (WMZ) in Langenbruck liegt bei 81.5 % und da-
mit erheblich unter dem Schwellenwert von 90 %. Die Gemeinde ist daher verpflichtet, ihre Bauzonen
bis Ende April 2022 zu liberprifen und aufzuzeigen, mit welchen Massnahmen sie die Auslastung erho-
hen kann. Durch die vorliegende Quartierplanung wird deutlich, dass die Grundeigentiimerschaft be-
strebt ist, das Areal seiner baulichen Nutzung zuzufiihren. Der Perimeter liegt zudem umgeben von be-
reits Uberbauter Siedlungsflache in direkter Nahe zum Dorfkern. Die Hanglage von ca. 20 % Gefille
schmalert die landwirtschaftliche Nutzbarkeit des Areals ein. Aufgrund der Hanglage kann dem Areal
auch keine Fruchtfolgequalitat beigemessen werden. Die Flachen des sind nicht im Sachplan Fruchtfol-
geflachen enthalten. Die angesprochenen Punkte weisen darauf hin, dass sich das Quartierplanareal fiir
eine zonenkonforme Uberbauung einwandfrei eignet. Der Bericht zur Bauzonenauslastungen, in wel-
chem das Areal Garbi nicht fir eine Auszonung vorgeschlagen wird, befindet sich momentan in der kan-
tonalen Vernehmlassung.

6.3.4 Planungsgrundsatze gemdss Art. 3 RPG Abs. 3 und 4

Die Quartierplanung unterstiitzt resp. halt die Planungsgrundséatze Siedlung gemass eidgendssischem
Raumplanungsgesetz (RPG) wie folgt ein:

Grundsatz Siedlung a:
Wohn- und Arbeitsgebiete sollen einander zweckmdissig zugeordnet sein und schwergewichtig an Orten
geplant werden, die auch mit dem éffentlichen Verkehr angemessen erschlossen sind.

Die Uberbauung férdert die Entwicklung des Dorfkerns von Langenbruck und gliedert sich diesem opti-
mal an. Die Erschliessung mit dem 6ffentlichen Verkehr ist vorhanden.
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Grundsatz Siedlung a”:
Es sollen Massnahmen zur besseren Nutzung der brachliegenden oder ungeniigend genutzten Bauzonen
und der Mdéglichkeit zur Verdichtung der Siedlungsfléiche getroffen werden.

Durch den Quartierplan wird brachliegende Bauzone genutzt. Die bauliche Ausniitzung entspricht kei-
ner Verdichtung, sondern fligt sich vielmehr in den Bestand ein. Nichtsdestotrotz wird eine hohe Dichte
an Wohnraum generiert.

Grundsatz Siedlung b:
Wohngebiete sollen vor schédlichen oder Ildstigen Einwirkungen wie Luftverschmutzung, Ldrm und Er-
schiitterungen méglichst verschont werden.

Das Quartierplanareal liegt in angemessener Distanz zu den Hauptverkehrstragern. Es ist nicht mit einer
Beeintrachtigung durch Larm zu rechnen.

Grundsatz Siedlung c:
Rad- und Fusswege sollen erhalten und geschaffen werden.

Durch die Quartierplanung gehen keine bestehenden Rad- oder Fusswege verloren. Das Areal ist fein-
gliedrig durchwegt und wertet das bestehende Wegnetz auf. Es wird zudem eine zusatzliche Langsam-
verkehrsverbindung in Richtung Dorfkern geschaffen.

Grundsatz Siedlung d:
Es sollen glinstige Voraussetzungen fiir die Versorgung mit Giitern und Dienstleistungen sichergestellt
sein.

Das Areal liegt unmittelbar am Dorfkern mit bestehenden Einkaufsmoglichkeiten und weiteren Infra-
strukturen des taglichen Bedarfs. Durch die Ermoglichung von massig storenden Betrieben innerhalb
des Perimeters besteht die Mdéglichkeit, dass sich das vorhandene Angebot erweitert.

Grundsatz Siedlung e:
Siedlungen sollen viele Griinfldchen und Bédume enthalten.

Im Quartierplanverfahren wird ein Schwerpunkt auf einen attraktiven und 6kologisch wertvollen Aus-
senraum gelegt.

6.4 Interessensabwagung

Die Grundeigentiimer und Grundeigentiimerinnen und die Gemeinde teilen dieselben Interessen und
stehen nicht im Konflikt zueinander. Sdmtlichen Parteien ist die rasche Umsetzung der Quartierplanung
ein Anliegen.

Das Vorhaben liegt im Interesse der raumplanerischen Grundsatze, da damit die Siedlungsentwicklung
nach innen geférdert und neuer attraktiver Wohn- und Geschaftsraum an fir Langenbruck zentraler
Lage ermoglicht wird.

Die Planung steht nicht im Konflikt mit Gbergeordneten Planungen oder Schutzinventaren.

Grossere Interessenskonflikte sind somit keine vorhanden, wonach eine detaillierte Interessensabwa-
gung hinfallig ist.
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7 Planungsverfahren

7.1 Arealbaukommission

Das Projekt wurde am 04. Madrz 2021 bei der kantonalen Arealbaukommission prasentiert. Das Proto-
koll erhielt die Gemeinde mit Schreiben vom 19. Marz 2021. Untenstehend befinden sich die Erwagun-
gen der kantonalen Arealbaukommission sowie die jeweilige Erlauterung, wie auf die Anliegen einge-
gangen wurde:

Erwdgung Die Arealbaukommission wiirdigt die gute Ausarbeitung der Vorgaben der Ge-
meinde, die guten Uberlegungen und die Programmierung mit den wichtigsten
Punkten. Die verschiedenen Nutzungsarten sind gut nachvollziehbar.

Stellungnahme Der Hinweis wird wohlwollend zur Kenntnis genommen.

Erwagung Eine gesamtheitliche Betrachtung in Stadtebau und Landschaft kann helfen, die
Frage der Siedlungsidee und das Verhaltnis vom Quartier zu Langenbruck zu be-
antworten. Grundsatzlich wird eine Verdichtung des Ortes begriisst, die Bezie-
hung der Gebadude zur Landschaft kénnten als USP verstarkt werden.

Stellungnahme  Um die Beziehung der Gebaude zur Landschaft zu verstarken, wurde im An-
schluss zur Arealbaukommissionssitzung das Landschaftsarchitekturbliro West-
pol beigezogen, um den Aussenraum dahingehend zu Uberprifen. Die Vor-
schlage von Westpol wurden entsprechend in das stadtebauliche Konzept sowie
in die Quartierplanung aufgenommen.

Erwagung Die Volumenverteilung und Setzung der Bauten kann gut nachvollzogen werden.
Es ist zu kldren, wie die Erschliessung und Platzebenen in der Aufenthaltszone
zueinanderstehen und was fiir ein Charakter und Nutzung der Zentrumsplatz er-
halten soll.

Stellungnahme  Die Funktionen der Pldtze wurden in Zusammenarbeit mit Westpol prazisiert und
in das stadtebauliche Konzept sowie in die Quartierplanung aufgenommen.

Erwdgung Es wird empfohlen, den Bedarf der zwei Einstellhallen zu berpriifen und eine
andere Losung fir dessen Zufahrt auszuarbeiten. Die Einfahrt bei der Gewasser-
schutzzone zu erstellen, wird als problematisch erachtet.

Stellungnahme  Die untere Einstellhalle wurde weggelassen. Insofern fallt auch die Einfahrt in-
nerhalb des Gewdsserraums weg.
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Erwadgung Die Ausarbeitung der Setzung sowie die Weiterflihrung mit Vertiefung des Land-
schaftsprojektes, in dem die Prinzipien der Aussenrdaume festgehalten sind, wird

erwinscht.

Stellungnahme  Die Prinzipien der Aussenrdume wurden in Zusammenarbeit mit Westpol prazi-
siert und in das stadtebauliche Konzept sowie in die Quartierplanung aufgenom-

men.

7.2 offentliche Mitwirkung

Die 6ffentliche Mitwirkung steht noch bevor.

7.3 kantonale Vorpriifung

Die kantonale Vorprifung steht noch bevor.

7.4 Beschlussfassung
7.4.1 Beschlussfassung Gemeinderat

Die Beschlussfassung steht noch bevor.

7.4.2 Beschlussfassung Gemeindeversammlung

Die Beschlussfassung steht noch bevor.

7.4.3 Auflage- und Einspracheverfahren

Die 6ffentliche Planauflage steht noch bevor.
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8 Beschlussfassung Planungsbericht

Dieser Planungsbericht wurde vom Gemeinderat Langenbruck

zuhanden der regierungsratlichen Genehmigung verabschiedet.

Langenbruck, den

Der Gemeindeprasident

Der Gemeindeverwalter
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